Communauté de communes des Portes Euréliennes d’lle-de-France

29 avril 2021

Avis concernant le Groupe « Panhard » concernant l'autorisation
environnementale (ICPE)

Objet : Avis de la communauté de communes des Portes Euréliennes d’lle-de-France
concernant l'installation classée pour la protection de I'environnement soumise a
autorisation environnementale (ICPE) pour la plateforme logistique du groupe SAS
Panhard Développement.

Suite a une demande d'autorisation environnementale présentée par le groupe « SAS
Panhard Développement » concernant la création d’'un entrepdt composé de 9 cellules de
stockage, complété par des locaux et des installations techniques situé a Auneau - Bleury
- Saint - Symphorien, une enquéte publique a été prescrite et une étude d'impact a été
réalisée par le cabinet KALIES pour estimer les effets de ce projet sur I'environnement.

Les conseils municipaux d’Auneau - Bleury - Saint Symphorien, d’Aunay sous Auneau,
Oinville sous Auneau, Beville Le Comte, Roinville sous Auneau et les conseils
communautaires de la communauté de communes des Portes Euréliennes d’lle-de-
France et la communauté d’agglomération de Chartres Métropole sont appelés a donner
leur avis sur le projet d’autorisation environnementale dans le cadre du projet de
Panhard Développement.

Panhard développement est un acteur majeur de limmobilier d’entreprise en France et
intervient sur 3 métiers :

- Aménageur et promoteur de locaux d'activités et de logistique,
- Promoteurs de logements,
- Investisseur pour compte de tiers et pour compte propre.

Le projet de la société Panhard consiste en la construction d’'une plateforme
logistique de 80 813m? avec des bureaux et des locaux techniques. Le projet est implanté

sur la commune de Auneau - Bleury - Saint Symphorien, route de Roinville. La parcelle
est de forme rectangulaire d’environ 350 metres de longueur et 152 758 m?.

Le projet est composé d'un batiment principal auquel sont rattachées des annexes
(bureaux et locaux techniques), ainsi qu'un poste de garde en entrée de site. L'installation
disposera en permanence d'un accés pour permettre le passage des poids lourds vers les
quais de chargement/déchargement (350 poids lourds par jour) Un acces supplémentaire
de secours sera positionné le long de la RD 19.



Cette plateforme logistique permettra les activités suivantes :

Entreposage, gestion des stocks, gestion des flux amont/aval (réception/expédition),
préparation de commandes. Les opérations effectuées sur les produits au sein des 9
cellules composant I'entrepdt couvert sont schématisées de la maniére suivante:
réception des marchandises, stockage en rack, préparation des commandes et
expédition.

Le chantier de construction du projet se déroulera sur une durée de 36 mois maximum
et lors de la phase d’exploitation, le site fonctionnera du lundi au samedi entre 5 H et 21
H pour la partie logistique et de 9 H 00 a 18 H 00 pour la partie administrative. Les besoins
en personnels sont évalués a 450 personnes.

Cette plateforme logistique est un établissement classé ICPE soumis a autorisation au
titre du livre V, titre 1 du code de l'environnement. Ainsi, un dossier d'autorisation
environnementale est soumis a enquéte publique.

Une étude d'impact environnemental a été réalisée par la société KALIES. Cette étude
vise a faire un état des lieux environnemental du site et a décrire les facteurs susceptibles
d'étre affectés de maniére significative et les incidences notables liées a la réalisation du
projet.

L'étude comparative des situations sans mise en ceuvre du projet et avec mise en
ceuvre du projet met en évidence des enjeux en termes de topographie, climat, sols et
sous-sols, eaux souterraines, eaux superficielles, risques naturels, milieu naturel, paysage
et patrimoine, milieu humain, risques technologiques, cadre de vie.

L'étude d'incidences et des mesures associées pour réduire les effets négatifs est
synthétisée dans les tableaux suivants :
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Eauxusées: Il estanoter gu’en cas de déversement des effluents générés par le projet
dans la station d'épuration d’Auneau - Bleury Saint Symphorien, la station se retrouverait
sous dimensionnée. Des risques de pollution du milieu pourraient alors survenir.

Concernant le volet sanitaire, I'étude d'impact a permis de dresser un état initial de la
zone d'étude.

Les éléments principaux sont recenses :

- Les premiéres habitations sont situées a I'est du site, a environ 330 metres,

- La qualité de I'air mesurée au niveau de la station d'Oysonville ne mesure que le
parametre Oz (ozone) et ne présente aucun dépassement sur les 3 derniéres
années au regard des objectifs de qualité définis par le code de I'environnement,

- Concernant les eaux de surface, aucune masse d'eau superficielle n'est exploitable
compte tenu des distances les séparant du projet,

- En ce qui concerne les eaux souterraines, I'état de la nappe selon l'agence Seine -
Normandie est considérée comme suit: Etat quantitatif: Médiocre et Etat
chimique : Médiocre,

- L'étude historique et documentaire réalisée ne met pas en évidence de risque de
pollution des sols de la zone d’étude.

Conclusion de I'évaluation du risque sanitaire :

Au vu des éléments de description des rejets atmosphériques et aqueux liés au futur
entrepdt logistique présentés dans I'étude, les émissions du site seront considérées
comme négligeables. Les émissions atmosphériques liées au trafic sont plus
importantes aux abords du site, mais aucune cible n'y est recensée.

Au niveau de l'urbanisme, la commune d’Auneau - Bleury - Saint Symphorien dispose
d'un PLU depuis le 26 juillet 2004 avec une derniére modification approuvée le 6 mai 2015.
Depuis le 1*" janvier 2017, la communauté de communes des Portes Euréliennes d'lle-de-
France est devenue compétente en matiére d'urbanisme

Le projet de Panhard Développement est classé en zone 1TAUX du PLU. Cette zone est
dédiée aux activités industrielles et artisanales qui seront destinées a étre développer a
court et ou moyen terme. La démarche anticipe la révision du PLU concernant la
réglementation concernant le nombre de places de stationnement (dossier en cours).

Le projet est compatible avec le plan daménagement et de développement durable
(PADD), les orientations d'aménagement et de programmation (OAP), ainsi qu'avec le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) et le Schéma Régional d’Aménagement, de
Développement Durable et d’Egalité des Territoires (SRADDET), le Schéma Directeur
d’Aménagement et de gestion des Eaux (SDAGE), mais aussi le Schéma d’Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE). Il est compatible le PPRI et le zonage de protection des
masses d'eau, le SRCE, la trame verte et bleue, le plan des déchets.



Une étude de circulation et d’accessibilité a été réalisée. Le diagnostic fait état d'une
circulation globalement fluide sur le secteur. Les réserves de capacité des carrefours
étudiés sont importantes et les carrefours du réseau sont correctement dimensionnés.

De légers ralentissements sont observés sur la RD 719 au niveau des accés a Auchan, ainsi
gu'en entrée du site de Télifrais en raison de la giration pour les poids lourds. Ces
ralentissements ne seront pas impactés par le flux de trafic généré par le projet.
Quelques ralentissements sont en revanche attendus sur le giratoire des Essarts. Les
ralentissements attendus sont toutefois peu importants et concentrés sur les pics forts
d'activités et ne justifient pas d'aménagement.

Différentes études ont aussi été réalisées : un état initial de 'économie agricole, une
étude dimpacts concernant la gestion des eaux pluviales, une étude historique et
documentaire, une étude d'impacts écologiques et du bruit aux abords du projet ont été
également effectuées et ne relévent pas a priori d'impacts significatifs (environnement,
bruit...).

Le bureau communautaire apreés en avoir délibéré,

Donne un avis favorable sur le projet d'autorisation environnementale dans le cadre du
projet de Panhard Développement sous réserve de la réalisation d'un systeme autonome
d'épuration des eaux a la parcelle.



